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UVOD -
ZASTO OVAJ
VODIC

Petra Radu
CEO PERA REAL ESTATE

Ovaj dokument nije prodajna
ponuda.

Napravljen je za investitore koji
Zele razumijeti trziste prije nego
donesu odluku.

U njemu c¢ete pronacdi:

- kako razmisljati o investiranju u
Dubai

- koje greske investitori najcesce
prave

- kako izgleda proces kupovine

- na koji na¢in mi radimo sa
klijentima

Cilj ovog vodica nije da vam
nesto proda, ve¢ da vam
pomogne da donosite
informisane i sigurne odluke.

KAKO
KORISTITI
OVAJ VODIC

« Dokument Citajte redom ili
selektivno
« Nije potrebno nikakvo
predznanje
- Ne sadrZi projekte ni cijene
- Sluzi kao priprema za razgovor

Ako nakon Citanja zakljuCimo da
saradnja ima smisla -
nastavljamo.

Ako ne - barem imate jasnu
sliku trzista.
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KO SMO MI | KAKO
RADIMO

- Kako radimo sa klijentima >  Sta mozete oéekivati

Sa svakim klijentom prvo
razgovaramo o ciljevima, budzetu i

VIETIEMEAET JSrTADL. * Direktan kontakt sa timom u Dubaiju

: : : * Selekciju provjerenih projekata
Ne nudimo projekte bez jasne

strategije.
Ako smatramo da investicija

* Jasno objasnjene proces kupovine

* Podrsku i nakon kupovine

i : » * Dugoroc€an odnos, ne jednokratnu

nema smisla - to jasno kazemo. ,
prodaju

Nas fokus nije brzina kupovine,

vec¢ kvalitet odluke i dugorocCna

sigurnost.
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ZASTO INVESTITORI BIRAJU
DUBAI

DUBAI NIJE INVESTICIONA DESTINACIJA ZBOG
MARKETINGA, VEC ZBOG STRUKTURE TRZISTA
| JASNIH PRAVILA.

Dubai nije trziSte za brze odluke,
ved za investitore koji Zzele jasno definisana pravila
i dugorocnu stabilnost.
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NAJCESCE GRESKE
INVESTITORA SA BALKANA

GRESKA 02 -
POGRESNA
LOKACIJA

Nisu sve lokacije u Dubaiju

Greska 01 - Kupovina
bez strategije

pogodne za isti tip investicije.

Ono sto funkcionise za
kratkoroCni najam
Jedna od najc¢escih greSaka je . L J .
i i cesto nije idealno za dugorocno
kupovina nekretnine : o i
i o - izdavanije illi preprodaju.
bez jasno definisanog cilja.

Bez odluke da li je fokus na:
- dugoro¢nom iznajmljivanju
- rastu vrijednosti (resale)

- ili kombinaciji GREéKA 03 _
POGRESNI
POSREDNICI

investitor ¢esto zavrsi sa
nekretninom

koja ne ispunjava oCekivanja.
Rad sa posrednicima koji
nemaju
fizicko prisustvo u Dubaiju
znacCajno povecava rizik.

Bez lokalnog znanja i kontrole,
investitor ostaje bez zastite.
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INVESTICIONE STRATEGIJE -
KAKQ PRAVILNO PRISTUPITI

TRZISTU

Ne postoji ,jedna najbolja“ investicija.

Postoji investicija koja odgovara vasem cilju,
budzetu i vremenskom horizontu.

STRATEGIJA Ot
DUGOROCNO
|IZDAVANJE

STRATEGIJA 02
RAST
VRIJEDNOSTI
(OFF-PLAN /
RESALE)

Ova strategija je namijenjena

investitorima

koji zele stabilan prihod i maniji rizik.

Fokus je na:

- lokaciji sa stalnom potraznjom
- kvalitetu projekta i upravljanja

- dugoroénom zadrzavanju
nekretnine

Cilj nije brz profit,

vec stabilnost i kontinuitet.

STRATEGIJA O3
KOMBINOVANI
PRISTUP

Pogodna za investitore koji ciljaju
povecanije vrijednosti nekretnine
kroz vrijeme.

KljuCni faktori su:

— pravi trenutak ulaska

— pouzdan developer

— jasno definisana izlazna strategija

Ova strategija zahtijeva viSe
planiranja, ali nudi veci potencijal za
rast.

Kombinacija stabilnog prihoda i rasta vrijednosti.

Dio portfolija se koristi za izdavanje,
a dio za planirani izlaz u pravom trenutku.

Ovaj pristup se Cesto koristi
kod investitora koji zele balans
izmedu sigurnosti i rasta.
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KAKO IZGLEDA PROCES
KUPOVINE U DUBAIJU

Jasan, strukturiran i transparentan proces — bez
komplikacija.

Korak 01 — Razgovor i Korak 04 — Ugovor i

strategija placanja
Proces pocinje razgovorom o vasim ciljevima, Potpisuje se kupoprodajni ugovor
budzZetu i vremenskom horizontu. i zapocinje pla¢anje prema definisanom planu.

Na osnovu toga se definiSe investiciona strategija.

Korak 02 — Selekcija Korak 05 — Pracenje

projekata procesa

Predlazu se samo projekti koji imaju smisla Tokom izgradnje ili procesa kupovine

za vas$u strategiju — bez masovne ponude. klijent ima uvid u status i dokumentaciju.

Korak 03 — Rezervacija Korak 06 — Primopredaja i
jedinice dalje upravljanje

Odabrana jedinica se rezerviSe uz depozit Nakon zavr$etka slijedi primopredaja,

koji se odbija od kupoprodajne cijene. a zatim izdavanje, upravljanje ili planirani izlaz.

U sluc€aju da jedinica ne bude dostupna,
rezervacija je u vecini sluCajeva povratna.

Nasa uloga nije samo kupovina,
vec¢ podrska i nakon potpisivanja
ugovora.
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STA SE DESAVA NAKON
KUPOVINE

Nasa uloga se ne zavrsava potpisivanjem ugovora.

Investitorima pruzamo podrsku i nakon kupovine,
u skladu sa njihovom strategijom.

Cilj nije samo kupovina nekretnine,
vec dugorocno upraviljanje investicijom.

PRIMOPREDAJA | OPREMANUJE |
INSPEKCIJA PRIPREMA ZA
|ZDAVANJE
Po zavrSetku projekta organizuje se Egkeg:;?r?é selorganizuielopremane
rimopredaja . . .
:Oinspepkcija Jnekretnine. ;;\S/}e(!;ﬁgr? tipom najma i budzetom

Provjerava se da li je sve uradeno

u skladu sa ugovorom. Cilj je funkcionalnost, ne luksuz radi

luksuza.
IZDAVANJE | ?E%%EFEJIIIEZLAZNA
UPRAVLIANJIE
STRATEGIJA

Nekretnina se moze koristiti
za dugorocno ili kratkoroéno
izdavanje.

Pratimo trziSne uslove
i savjetujemo investitora
kada je optimalan trenutak

Orsanizujemo upravijanje, za prodaju ili promjenu strategije.

komunikaciju sa stanarima
i tehnic¢ku podrsku.
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CESTA PITANJA INVESTITORA SA
BALKANA

Da li moram licno doc¢i u Dubai da kupim nekretninu?

Ne. Cijeli proces je moguce realizovati na daljinu,
uz punu dokumentaciju i punomoci, ukoliko je potrebno.

Koliko je proces kupovine siguran?

Proces kupovine u Dubaiju je jasno definisan
I regulisan od strane nadleznih institucija (Escrow racun)

Kljuéno je raditi sa licenciranim partnerima
| provjerenim projektima.

Da li su rezervacije povratne?

U vecini sluCajeva, ukoliko se jedinica ne dodijeli,
rezervacija je povratna.

Tacni uslovi zavise od projekta i faze prodaje.
Koliki su realni prinosi?

Prinosi zavise od strategije, lokacije i trziSnih uslova.

Ne radimo sa ,,garanjcqvanim“ priégma,
vec sa realnim i odrzivim ocekivanjima.

Sta ako Zelim prodati nekretninu kasnije?
Preprodaja (resale) je aktivan dio trziSta u Dubaiju.

Investitoru pomazemo i u planiranju izlazne strategije,
u skladu sa trzisnim uslovima.

Sta ako nisam stalno u Dubaiju?

Upravljanje, izdavanje i tehnicka podrska
mogu se organizovati bez fizickog prisustva investitora.
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SLEDECI KORAK

Ako ste nakon ovog vodica stekli jasniju sliku
o investiranju u Dubai i moguéim strategijama,
sledeci korak je razgovor o vasoj konkretnoj situaciji.

Razgovor sluzi da razumijemo:
—vase ciljeve

— budzet

— vremenski horizont

— nivo rizika koji vam odgovara

Ukoliko zajedno procijenimo da saradnja ima smisla,
nastavljamo sa konkretnim prijedlozima.

U suprotnom, barem imate jasnu i realnu sliku trzista.

Pera Real Estate
Dubai

00436763789982 (WhatsApp)
+971566111443
info@pera-realestate.com
perarealestate.com.



